
Gemeinde Jade

7. Änderung des Flächennutzungsplanes und 4. Änderung des
Bebauungsplans Nr. 27 „Georgstraße “

Bürgerinformationsveranstaltung

Bürgerinformationsveranstaltung am 01.10.2024
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GELTUNGSBEREICH
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DERZEITIGES PLANUNGSRECHT: FLÄCHENNUTZUNGSPLAN
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DERZEITIGES PLANUNGSRECHT: BEBAUUNGSPLAN (1991)
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ALTER STÄDTEBAULICHER ENTWURF
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LÄRMSCHUTZGUTACHTEN

Rasterlärmkarte für die Vorbelastung Verkehrslärm (Schiene) nachts im OG
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LÄRMSCHUTZGUTACHTEN

Rasterlärmkarte für die Vorbelastung Gewerbelärm (Schiene) tagsüber
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LÄRMSCHUTZGUTACHTEN

Lärmpegelbereiche
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VERKEHRSGUTACHTEN

Knotenstromerhebungen an 3 Punkten

• K1: Raiffeisenstraße (L 862)/Gewerbestraße

• K2: Gewerbestraße/Georgstraße 

• K3: Vareler Straße (K 108)/Georgstraße 

Aufgrund der Änderungen zum Vorentwurf sind die 

Knotenpunkte 2 und 3 jedoch nicht mehr von 

Bedeutung und wurden Im Konzept nicht mehr mit 

aufgeführt. 

Standorte der Erhebungspunkte
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VERKEHRSGUTACHTEN

Ergebnisse

• Neu induzierte Verkehre können leistungsfähig 

aufgenommen werden

• Gewerbestraße: Relative Steigerung des Verkehrs, 

absolute Verkehrsbelastung weiterhin gering

• Fuß- und Radverkehr attraktiv gestalten, um neu 

induzierte Verkehre gering zu halten

Abwägung der Gemeinde

• Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan

• Empfehlungen der Gutachter betreffen die 

Ausführungsebene

Verkehrserzeugung und Umlegung
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NEUER STÄDTEBAULICHER ENTWURF



Gemeinde Jade – B-Plan 27, 4. Änd./7. FNP-Änd. – „Georgstraße“

BEBAUUNGSPLAN ENTWURF (09/2024)
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BEBAUUNGSPLAN ENTWURF FESTSETZUNGEN (09/2024)

• Art der Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI)

• Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten

• Begrenzung der Höhe baulicher Anlagen

• Bauweise

• Nebenanlagen, Carports und Garagen nicht in Vorgartenzone

• Photovoltaik und Dachbegrünung

• Private und öffentliche Grünflächen

• Maßnahmenfläche inkl. Pflanzliste (Erweiterung der Waldflächen)



Gemeinde Jade – B-Plan 27, 4. Änd./7. FNP-Änd. – „Georgstraße“ 14  

KOMPENSATION

• Überplanung von Weideflächen

• Biotoptypen mit geringer ökologischer Wertigkeit

Errechnetes Kompensationsdefizit von ca. 69.000 Werteinheiten

• Kompensationsanforderungen der Ausgleichsverpflichtung:  15.740 Werteinheiten

• Kompensationsanforderungen Flächeninanspruchnahme:  53.317 Werteinheiten

• Gesamt-Kompensationsanforderungen 4. Änderung B-Plan 27:  69.057 Werteinheiten

• Kompensation über Flächenagentur des Landkreises

• Bis zum Satzungsbeschluss müssen die Flächen und Maßnahmen vertraglich fixiert werden
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FLÄCHENNUTZUNGSPLANÄNDERUNG (09/2024)

FNP-Änderung 09/2024, Quelle: NWPFNP aktuell
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

NWP Planungsgesellschaft mbH

Escherweg 1

26121 Oldenburg

Telefon: +49 441 97 17 4 0

E-Mail: info@nwp-ol.de

Internet: www.nwp-ol.de
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Anhang
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BEBAUUNGSPLAN ENTWURF FESTSETZUNGEN (09/2024)
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BEBAUUNGSPLAN ENTWURF FESTSETZUNGEN (09/2024)
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BEBAUUNGSPLAN ENTWURF FESTSETZUNGEN (09/2024)
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BEBAUUNGSPLAN ENTWURF FESTSETZUNGEN (09/2024)
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BEBAUUNGSPLAN ENTWURF FESTSETZUNGEN (09/2024)
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BEBAUUNGSPLAN ENTWURF FESTSETZUNGEN (09/2024)
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VERKEHRSPLANUNG – ANBINDUNG GEWERBESTRAßE
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VERKEHRSPLANUNG – ANBINDUNG GEHWEG
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